Projekt

z dnia 16 kwietnia 2026 r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeuueee

UCHWALA NR ..o
RADY MIASTA TRZEBINI

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w Trzebini

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 15 Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dziennik Ustaw z 2025 roku pozycja 1153 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 7 ust.4
i art. 8 ust.1, ust.2 oraz art.20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizaciji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (tekst jednolity Dziennik Ustaw z 2025 roku
poz. 1754), na wniosek Burmistrza Miasta Trzebini

Rada Miasta Trzebini
postanawia co nastepuje

§ 1. 1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej pod nazwg: "Rozbudowa budynku
mieszkalnego ,C”, budowa garazu podziemnego, przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku
biurowego ,B” na budynek mieszkalny oraz cze$ci budynku biurowo-technicznego ,A” na budynek
mieszkalny wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu
w Trzebini przy ul. Marszatka Pitsudskiego 45, dz. Nr 585/1 i 1671, jedn. Ewid. Trzebinia, obr. Trzebinia,
pow. Chrzanowski, woj. Matopolskie".

2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:
1) zatgcznik nr 1 - Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg;
2) zatacznik nr 2 — Planowany sposéb zagospodarowania terenu;
3) zatgcznik nr 3 — Powigzanie inwestycji z uzbrojeniem terenu;
4) zatgcznik nr 4 — Charakterystyka zabudowy.
§ 2. 1. Dla inwestycji mieszkaniowej, o ktérej mowa w §1 ust.1 ustala sie:
1) rodzaj inwestycji : zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg obejmujg dziatki ewidencyjne nr 585/1 i nr 1671,
w obrebie ewidencyjnym Trzebinia, przedstawione na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Dla inwestycji o ktérej mowa w §1 ust.1 nie przewiduje sie realizacji powierzchni na dziatalnosé¢
handlowg lub ustugowg oraz okresla sie:

1) minimalng i maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkan:

a) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan tgcznie - 1500 m?,

b) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan tgcznie — 2000 m?;
2) minimalng i maksymalng liczbe mieszkan:

a) minimalna liczba mieszkan — 31,

b) maksymalna liczbe mieszkan — 43.

3. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu skfadajgcego sie
z dziatek nr 585/1 i 1671 polega¢ bedg na :

1) rozbudowie budynku mieszkalnego ,,C” o czes¢ mieszkalng wraz z budowg garazu podziemnego;

2) zmianie sposobu uzytkowania budynku biurowego ,B” na mieszkalny;
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3) zmianie sposobu uzytkowania czesci budynku techniczno-biurowego ,A” ha mieszkalny;

4) zagospodarowaniu terenu w tym lokalizacji miejsc parkingowych, w tym przeznaczonych dla oséb ze
szczegblnym potrzebami, miejsc postojowych dla Orange, miejsc postojowych dla rowerow,
powierzchni biologicznie czynnych ogdlnodostepnych z zielenig urzgdzong przeznaczong dla
mieszkancow, ciggow pieszo jezdnych, rampy wjazdowej do garazu podziemnego;

5) zachowaniu dotychczasowych funkcji przez:
a) czes¢ budynku techniczno—-biurowego ,A”,
b) budynki techniczne ,D” oraz ,E”, mieszczgce rowniez garaz dwustanowiskowy;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode - przebudowie przytgcza wodociggowego w zaleznosci od potrzeb
lub wykorzystaniu istniejgcego przytacza;

7) w zakresie odprowadzenia sciekow bytowych - przebudowie przytgcza kanalizacyjnego w zaleznosci
od potrzeb lub wykorzystaniu istniejgcego przytgcza;

8) w zakresie wod opadowych - zagospodarowaniu wod opadowych w obrebie dziatek nr 585/1, nr
1671, poprzez zastosowanie skrzynek rozsgczajacych, elementéow zielono-niebieskiej infrastruktury
lub zbiornikow retencyjnych;

9) w zakresie sieci elektroenergetycznych — zaprojektowaniu przytacza elektroenergetycznego dla
zasilania projektowanych budynkoéw, zasilania urzgdzen zewnetrznych i oswietlenia terenu. Instalacje
zewnetrzne, nalezgce do witasciciela obiektu, zostang zdemontowane lub przebudowane zgodnie
z projektem zagospodarowania terenu. Sieci bedace w kolizji z projektowanymi budynkami zostang
przebudowane poza obreb kolizji lub zabezpieczone;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz - przebudowie przylgcza gazowego w zaleznosci od potrzeb lub
wykorzystaniu istniejgcego przytgcza;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zrédtem ciepta bedzie gaz (kociot gazowy w budynku ,B”);

12) w zakresie sieci teletechnicznych- zaprojektowaniu przytaczy teletechnicznych do projektowanych
budynkow oraz zabezpieczeniu sieci istniejgcych rurami ochronnymi.

4. Inwestycja mieszkaniowa, o ktorej mowa w ust. 1 bedzie powigzana z uzbrojeniem terenu
poprzez:

1) przytagcz wodociggowy z istniejgcg siecig wodociggowg w ul. Marszatka Pitsudskiego;

2) poprzez przytacz do kanalizacji sanitarnej z siecig kanalizacji ogoélnosptawnej w ul.Marszatka
Pitsudskiego;

3) wewnetrzng sie¢ kanalizacji deszczowej z rozsgczeniem do gruntu;
4) ztgcze kablowe zasilane z istniejgcej stacji transformatorowej;
5) przytacz gazowy do sieci gazowej w ul.Marszatka Pitsudskiego;
6) przytacza teletechniczne.
5. Inwestycje mieszkaniowa, o ktérej mowa w ust. 1 charakteryzuja:
1) w zakresie planowanego zapotrzebowanie na media a takze innych potrzeb:
a) woda — w ilosci Q$rd=5,0 m3/dobe oraz Qmaxh = 0,3 m3/godzine,
b) odprowadzenie $ciekéw - Qmaxh = 0,3 m3®/godzine,
c) wody opadowe - Q= 56,4 I/sekunde,
d) energia elektryczna - 60KW,
e) gaz - zapotrzebowanie 30,4 m%h,
f) energia cieplna - zapotrzebowanie 300KW,

g) przytacza teletechniczne — w zaleznosci od potrzeb,
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h) liczba miejsc postojowych — ok.40 (1 miejsce na 1 lokal mieszkalny), 3 dla 0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami, oraz dodatkowo 2 dla Orange, planuje sie stanowiska postojowe w formie parkingdéw
oraz w garazu podziemnym,

i) sposéb zagospodarowywania odpaddéw — gromadzenie odpaddéw w wyznaczonym na dziatce nr
585/1 miejscu oraz zorganizowany, regularny ich wywoz;

2) w zakresie planowanego sposobu zagospodarowania oraz charakterystyki zagospodarowania, w tym
przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych:

a) rozbudowa istniejgcego budynku mieszkalnego oznaczonego na zatgczniku nr 2 literg ,C” o cze$¢
mieszkalng mieszczacg lokale mieszkalne oraz podziemny garaz na ok. 20 stanowisk
postojowych, z wjazdem do garazu przez pochylnie (rampe wjazdowg) z drogi wewnetrznej
w potudniowej czesci terenu. Dojscie do budynku ,C” planowane jest od strony wschodniej.
W istniejgcej czesci budynku ,,C” pozostang 3 mieszkania,

b) zmiana sposobu uzytkowania budynku ustugowego oznaczonego na zatgczniku nr 2 literg ,B” na
budynek mieszkalny, w ktérym planowanych jest do 6 - 7 lokali mieszkalnych,

c) zmiana sposobu uzytkowania czesci budynku technicznego oznaczonego na zatgczniku nr 2 literg
»A, W ktorej urzadzone zostang 2 mieszkania,

d) budowa parkingéw w czesci zachodniej i potudniowej terenu oraz przy budynku technicznym ,A”,
lokalizacja w czesci potudniowo — wschodniej wiaty Smietnikowej,

e) urzadzenie ogodlnodostepnych terenéw z zielenig urzgdzona,

f) zachowanie charakterystycznych parametrow zagospodarowania terenu w stosunku do
powierzchni dziatek nr 585/1, nr 1671 w wielosciach:

- powierzchnia zabudowy do 37% (wzrost o 11%);
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 41% (utrzymanie stanu istniejgcego);
3) w zakresie zabudowy:

a) budynek mieszkalny ,C” - budynek o powierzchni zabudowy ok. 484 m?, maksymalnie o czterech
kondygnacjach nadziemnych obejmujgcych parter, pierwsza, drugg itrzecig kondygnacje,
w kondygnacji podziemnej umieszczony zostanie garaz podziemny. Rozbudowana czes$¢ budynku
.C” przykryta zostanie dachem pfaskim. Istniejgca czesci budynku ,C” posiada powierzchnie
zabudowy ok. 84 m? oraz 3 kondygnacije i nie zmieni swoich gabarytow,

b) budynek mieszkalny ,B” i czes¢ budynku ,A” — budynek ,B” posiada trzy kondygnacje a czesc
budynku ,A”, w ktorej umieszczone zostang 2 lokale mieszkalne, dwie kondygnacje, wysokosci
i gabaryty budynku ,B” i czesci budynku ,A” nie ulegng zmianie,

c) zastosowanie szczegotowych rozwigzan architektonicznych przyjetych na etapie projektu
majgcych na celu unikniecie dominacji budynku nad otoczeniem iuszanowanie zastanego
kontekstu urbanistycznego tej czesci miasta oraz nawigzanie architekturg obiektu do naturalne;j
kolorystyki;

4) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione zostaty w formie
graficznej na zatgcznikach nr 2, nr 3 i nr 4 do niniejszej uchwaty;

5) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujgce jej
wptyw na srodowisko:

a) powierzchnia terenu inwestycji wynosi 5086 m?, w tym:

- powierzchnia zabudowy: nie mniej niz istniejgce zainwestowanie - 1385 m? (27%), nie wiecej niz
1867 m? (37%),

- powierzchnie utwardzone wtym: chodniki, powierzchnia miejsc parkingowych wraz
z wewnetrznym ukfadem drég dojazdowych (tacznie) min. 1119m? (22%), nie wiecej niz 1628 m?
, 1. 32%,
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- powierzchnia biologicznie czynna: min. 2085 m?, tj. 41%, z czego co najmniej 50% stanowic
bedzie teren ogodlnodostepny, nieogrodzony, urzgdzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu, spetniajgcy wymagania okreslone w art.17 ust.4 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,

b) dtugos¢ i szeroko$¢ zabudowy: bud. mieszkalny ,C”: ok. 13x45m,
c) wysokos¢ zabudowy: maks. 14,4 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych min 3, nie wiecej niz 4,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: min 0,5 (wskaznik uwzgledniajgcy istniejacg zabudowe),
nie wiecej niz 1,02,

f) ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: stropodach ptaski,

g) inwestycja zostata zaplanowana w taki sposdb, aby nie zmienia¢ istniejgcych warunkéw
glebowych oraz stabilnosci stosunkéw wodnych w rejonie oddziatywania obiektu,

h) inwestycja nie narusza lokalnej bioréznorodnosci inie generuje ryzyka degradacji srodowiska
przyrodniczego,

i) nie przewiduje sie wycinek istniejgcego drzewostanu. Projekt zapewnia utrzymanie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co najmniej rownym stanowi pierwotnemu.

6. Inwestycja mieszkaniowa realizowana bedzie w jednostce ewidencyjnej 120305 _4 Trzebinia —
miasto, obreb ewidencyjny 0013 Trzebinia na dziatkach:

1) nr dziatki 585/1 obreb Trzebinia, nr ksiegi wieczystej KR1C/00044899/0;
2) nr dziatki 1671 obreb Trzebinia, nr ksiegi wieczystej KR1C/00044899/0.

7. Ustala sie, ze zinwestycja mieszkaniowa, o ktorej mowa w ust.1 nie obejmuje nieruchomosci
w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe ma wywota¢ skutek zwigzany z ograniczeniem
sposobu korzystania z nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

8. Ustala sie, ze zinwestycja mieszkaniowa, o ktorej mowa w ust.1 nie obejmuje nieruchomosci
w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe ma wywotaC skutek, o ktérym mowa
w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestyciji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, zwigzany z uprawnieniem do zajecia terenu :

1) $rodlgdowych wéd ptyngcych,
2) drég publicznych,
3) obszaru kolejowego.
9. Ustala sie warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkéw:

1) z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2025r.
poz.547 z pézh. zm.)
a) inwestycja nie moze pogorszy¢ stanu srodowiska naturalnego,
b) realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze

inwestycji, w szczegdlnosci ochrone zieleni, stosunkéw wodnych i naturalnego uksztattowania
terenu,

C) przeznaczenie i sposOb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewniac
zachowanie jego waloréw krajobrazowych (art. 71 ust. 3.),

d) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu
(art. 74. ust.1);

2) w granicach terenu objetego inwestycje mieszkaniowag nie wystepujg formy ochrony przyrody,
o ktérym mowa w art.6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U.
22026 r. poz. 13 z pdzA. zm.);
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3) do terenu objetego inwestycje mieszkaniowg przylega dziatka, zabudowana figurujgcym w GEZ
zabytkiem, ktérym jest Wieza Stacji Transformatorowej (nr karty ewidencyjnej 38/623), teren
inwestycji bezposrednio sasiaduje z terenem objetym wpisem do rejestru zabytkow, ktory stanowi
Dwoér Zieleniewskich z otoczeniem (A-301 decyzja z dnia 11.10.1971r. oraz
A-1593/95 z dnia 30.09.1996 r.), ujetym w GEZ (nr karty ewidencyjnej 5/623). Nalezy spetni¢ warunki
wynikajgce z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw iopiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z pézn. zm.);

4) inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie zustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézh. zm.).

§ 3. Zgodne zart. 25 ust. 2 ustawy o utatwieniach  w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz
nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

§ 4. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

3. Uchwata wygasa, jezeli przed upltywem 6lat od dnia opublikowania uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Matopolskiego decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowe;j
nie stata sie ostateczna.

Id: 50733EBC-3D22-4009-BA16-47FFB0811F34. Projekt Strona 5



Godfo mapy: 6.127.34.01.2.3

Jedn. ewid.: 120305_4 Trzebinia—miast
s, el 120006..4 Traebinia-mioso ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NF «.evevvererenenenennenens

RADY MIASTA TRZEBINI z dnia 30 kwietnia
6640.617.2025

Ks. rob.: 34/25 P — : . . . g 5
Wyk.: mgr inz. Bartosz Bolek Granice terenu oqutegq inwestycja mleszkanlowq
Krakéw, dn. 17.03.2025

X=5559750.00
Y=6605050.00

X=5559750.00
Y=6605150.00

r
T o R " " " 1 //// 1
\ 7’
;[n I I (TT! I L n L',//” w21 /
/;*?’/ 1 5852 " At " " 0 I | AN {
/ Ps N, " k i
/ n " " 1l " ~5f o Y I P
Pslil J e A €
//;/ woas o _______—-‘""\__,f-” —PU f g
; 327.20 352
E\‘[ 32517 2
2276 _._‘ !
h " = E
) P ‘. = i !
A, ) |
[l \
2
,\.
it
3273 éli‘\
|2t
% |
|
\\\ e
® s2ka) 1
.3 3
) b
i
b
|
\
{i
271 3 ‘1“
K 2y
74 o 1'9 0 32647 5 |
SE eyl .
“ Bi ; ik G vt “'y —
uia 1. TN l i i i !Gg;\ 321 -4326[r
3289 k i 1Y | ;és.!'l_\
m ! o |58 \".1 '-,;:\.~ 1 i e
il T e e R il |
d p 1.3 27!
a " 329-:‘}—\_---—‘———4" %"——]‘2--- __bTi.S’-, A i3 2
k'—" 5 Pzn | 5 6 2
AT\ ' s ¥ e i \
N 32867 70T x J e . H
_— — \
2 i3~ ’% <7 ::\ : = -’, A
o . /. ke 252 N % O 5 v 1 11 om - - . A, |
. Y 3 1T LB
~ wa Jni!al - rl 1!,” I H.E,Id \;,}aLly'a wa walwa Wa Wa W0 wawa Wty tfe e ia
= g iy A i | b
s A 8 MN1 i .
| T/I\ S 537/35‘1 MU7
N7 y B i
MN38 ! ';.\zca
\ 626 |
—
o B X ]
" m3 B ll
587/36 |
Gé ar,
m3 !
Legenda:

———=—Strefa "B"- posredniej ochrony konserwatorskiej
7PU Tereny zieleni parkowej z ustugami
U5 Tereny zabudowy usfugowej
KDV Tereny tras komunikacyjnych

Strefa "A"- bezposredniej ochrony konserwatorskiej
7P3  Tereny zieleni urzqdzonej

———— linie rozgraniczajgce tereny o réinym sposobie

uZytkowania i zagospodarowania
VNG 4 ; iowel innej ——— nieprzekraczalna linia zabudowy
VN3, 1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzmn.e/ ~ Strefo OWO — wysokiaj ochrony wéd podziemnych
MUT.9 Tereny zabudowy mieszkaniowo — usfugowej ——— Korytarz wielofunkcyjny o szczegdinych standardach
KDG/KDL Tereny tras komunikacyjnych zagospodarowania

2011 RADY MIASTA TRZEBINI z

@ @m @m @ Granice terenu objgtego wnioskiem (dziatki nr 585/1, 1671)

ememw@® (ropice terenu obszaru, na ktéry bedzie oddziatywa¢ inwestycja

Id: 50733EBC-3D22-4009-BA16-47FFB0811F34. Projekt

Strona 1



nua.a) ejuemosepodsoSez qosods Auemoue)ld

elu}aimy 0€ elup z INI93Zd .1 VLSVIN AQYYH

seressesesesessssssisss N ATYMHIN OA T UN MINZOYRVZ

00't *HOAMODNDIBY DST3IN 125011 NINZVISM
T ¥ YINAGNE!
8z 'vMOAN8zou|
3 “W¥IYI3INLSI 25320]
e D NINAGNE
L :@ ¥3NAGNE
oy TNVNZS3IN vazon|
[ (3 'ang) NZvyvo M
8L {WANW31ZA0d NZVEVO M|
€ *(SdN) HOA19310NMOY]
o *HJATQVdOLSONd|
4 NN3IYIL NINVMOYYA0dSOOVZ VYN
oy gﬁ%'uééw

HOAMOIO1S0d OST3IN SNY1I8

‘AMOGNE8YZ IDSONMASNILNI NINZWISM

(oad
FILIMOTVD %0¢ "NIW) YNOZaYZMn
N3T31Z YNJILSOGONT090

WIOSAM NIT3IZ YNYMOLNIroYd @

20T
%TT 00'ZETT VYNOZAQUVMLIN VINHIZHIIMOd
0002V “VMOQNBZOH| EOVHDAINDN 2801
00'9€€ YOVI3INLSI D5320] aNazaPozZEaiSED
00'85LT 3 MINAGNE VINHIZYIIMOd VGG o
00'vL ‘093NZIINHI3L ‘0 VYNIVZOZSNdIZYd VINHOZUIIMYN |
oiRe [09INZIINHIIL A F3NW3IZA0d INDYNOAGNOMN SAYBO == = = =
00’525 09IMOYNIA 8
00°08LT :093NZDINHIIL-OMOYNIE Y VHYANEOVHHONOINVHO v oy e
0050 HIADVIAINLSI MOYNAGNE VINHIZUIIMOd e D
00'€125 VIIMONTYD VINHOZEIIMOd SNOINMIAVZ SMOONDIKYS VOSTIIN
093NW3IZQOd NZYHYO 04 AZYrM A
00°0LT :(%05) NZVYVO 31d0YLS YN
Aw«.gﬂv MINAGNS OQ 310$r3mM A
00'0007
NN3Y3L NINYMOYYAOdSOOVZ YN VINUHOOd (=]
%IV 005802 VNNAZD 3INZJ1901018 VINHIZHIIMO:
ZVia A d WVFOLS |

00'v8Y ‘YMOQN8zoy
00'¥8 VIVIIINLSI )32
%TT 00'895 J NANACNSE VINHIZY3IIMOd
00'vL :093NZJINHI3L :Q
00'8L {093INZIINHI3L 3
00'SLT :093M0oYNIA -8
00'068 :093INZIINHIIL-OMOYNIE VY
%9 00'TOET THIADVIIINLSI MONNAGNE VINHOZHIIMOd|

%LE 006981

“AM 3IMOd|

%00T 009805

‘VINVMOIVYHdO NN3IYIL VINHIE3IMOd

VINVMODVE4O| (zw)

(SdN) 379T1ONMOY IMOONDINYd 30STIIN
310YdOLSOY¥d IMOONDINYd FOSM3IN D
(08d %0S) NHOVAOJOMLS YN NI131Z D

(o8d %001) 3IONNYO YN NIT3IZ

YNIWIZS3IN 9$320 -
YMOGNEYZ YOVrIINLSI D

@ v

9

1] ‘oBaiyspnsild e/ezor ‘I

3

ANZDINHO3L
-omodnig
V¥ M3INAGNE

©

IANZOINHO3L "ang

o

dNZ

isor.

51z

ANZOINHO3L "'ang

+
+
+

SN wmcpinLaIns

Strona 1

Id: 50733EBC-3D22-4009-BA16-47FFB0811F34. Projekt



nua.ia) wajuafoiqzn z If>Aysamul sluezéimod

elulaimy 0€ elup z INI93Zd L VLSVIN AQVY
esc0ccssssecsscessssssssessse ‘—Z >¥<2—IUD on mmz x—ZNU¢¥<N

00T “HOAMODNINYVd JSTIIW D501 NINZYVISM
z ‘¥ ¥3NAGNg
8z ‘yMOanszou|
€ ¥IV3INLSI 25320
3 2 %INAGNE
L ‘8 YINAGNE
oy TNVNZS3IIW VaZon|
z (3 'ang) NZV¥VYO M
8T :WANW31ZAOd NZVEVO M|
€ :(SdN) HOATDITONMON]
L *HIAYQVOLSOYd|
0z NN3YIL NINVMOYYAOdISOOVZ YN

‘HIAMODNDIYYd IS D501

20T *AMOQNBYZ DSONMASNILNI NINZWISM
%TT 00'ZETT VYNOZQUVMLN VINHIZHIIMOd
00°026C "'VMOQN8ZO0Y[
00'9€€ “VOVI3INLSI D5320]
00'95.2 3 MINAGNE VINHIZYIIMOd
00'vL “093INZDINHIIL Q]
00'8L “093INZDINHIIL 13
00’575 :093IMOYNIS ‘8
00'08LT 093INZIINHIIL-OMOUNIA Y
00°L55C HOAJVIIINLSI MOYNAGNE VINHIZYIIMOd
00°€12S *VIIMOMNYD VINHIZE3IMOd
00'0L1 :(%05) NZV¥VO 31dOYLS VN
. (%00T)
00000z NN3Y3L NINYMOYYA0ISOOVZ YN|
e
%Iv 00'580Z VNNAZJ 3INZJ1901018 VINHIZYIIMOd
00'v87 'vMOQN8zoy
00'¢8 “VOVI3INLSI DS3Z2D
%TT 00'895 3 NINAGNE VINHIZYIIMOd
007 :093NZOINHI3L:a
00'8L :093INZIINHIIL 3
00'SLT *093IMO¥NIA 1
00°068 :093NZOINHIIL-OMONNIE V|
%97 00'T0ET tHIADYIIINLSI MOMNAGNS VINHIZHIIMO
%LE 00'698T B
%00T 009805 'VINVODVYdO NNIYIL VINHIEIIMOd
VINVMODVELO|
¥3L MOd % —N—Z_

AGNg

w
=
w
z
@
N
S
w
(O)
W

‘oBanispnstid Blozor N

ofaueszsaiu mjuApng efodsouoy

ax

a

T

O
ST S vinos

ﬂ g | _

soelezobszol
DUAZINS

aM

¢

aM

17d

Strona 1

Id: 50733EBC-3D22-4009-BA16-47FFB0811F34. Projekt



0z eiuigazl] ‘obaspnsyild Bjezor ‘|In obaueyzsaiw mjuApng efodaouoy|

7o)

‘oBauepmopng npjalold aiders eu ejuepeloid zezid eueUONAM
aluEIsOZ MojeLsjew ebejykoads emojobazozs - amopelfod sjuemoocesdo IMouEls
ioemala Amojenaiew | Auzokiskiojoy Joqop eaklnwiago tbdsouoy 95920 ‘yoAkuzakisiueqn

MoyluzeysSm elugjeisn njgo m Amopngzos Ainmegny | femoxAzn uyoziamod  zeso
mjuApng Mmolkieqeb aiusjsaso njeo eu koklew klodasuoy isaf pafoud AzsfeuiN jebemn 7%\&

Amopnqez exfisfiapjeseyd

elUaIMY O BIUP Z INIGIZY L VLSVIW AQYY
...................... s+ AN ATYMHON 00 ¥ ¥N MINZOY3YZ

VMINZOYVYN 093INAOHOSM-OMOINANTOd AO YOdIM - VIHLINONOSHY

Strona 1

Id: 50733EBC-3D22-4009-BA16-47FFB0811F34. Projekt



Uzasadnienie

W przypadku, gdy inwestor zamierza realizowac¢ inwestycje mieszkaniowa, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszgcych (t.j. Dz. U. z2025r. poz. 1754) moze wystgpi¢ z wnioskiem do
wiasciwej miejscowo rady gminy, za posrednictwem wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

Zgodnie z art.2 pkt.2 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1754) zwanej
dalej ,ustawg” inwestycje mieszkaniowg stanowi przedsiewziecie obejmujgce budowe, zmiane
sposobu uzytkowania lub przebudowe, w wyniku ktorej powstang budynek lub budynki mieszkalne
wielorodzinne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych nie mnigjszej niz 25 lub budynki mieszkalne
Jednorodzinne o fgcznej liczbie nie mniejszej niz 10, wraz z urzgdzeniami budowlanymi z nimi
zwigzanymi, drogami wewnetrznymi, a takze roboty budowlane niezbedne do obstugi oraz
prawidtowego wykonania tych prac; inwestycje mieszkaniowg stanowig rowniez czesci budynkéw
przeznaczone na dziatalno$¢ handlowg lub ustugows;

Inwestycja, ktérej dotyczy uchwata to inwestycja mieszkaniowa pod nazwa: "Rozbudowa budynku
mieszkalnego ,C”, budowa garazu podziemnego, przebudowa izmiana sposobu uzytkowania
budynku biurowego ,B” na budynek mieszkalny oraz cze$ci budynku biurowo-technicznego ,A” na
budynek mieszkalny wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania

terenu w Trzebini przy ul. Marszatka Pitsudskiego 45, dz. Nr 585/1 i 1671, jedn. Ewid. Trzebinia, obr.
Trzebinia, pow. Chrzanowski, woj. Matopolskie".

Teren inwestycji stanowig dziatki ewidencyjne nr 585/1 oraz nr 1671 potozone przy ul. Marszatka
Pitsudskiego w Trzebini (obreb ewidencyjny Trzebinia).

Aby mozliwe byto podjecie przez Rade Miasta decyzji ustalajgcej lokalizacje inwestycji celu
publicznego w formie uchwaly konieczne jest, by inwestycja speilniala ponizsze warunki
i standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych:

Teren inwestycji spetnia wymagania art.5, 10 ustawy i nie znajduje sie:

a)na terenach podlegajgcych ochronie przed lokalizowaniem Ilub zabudowg na podstawie
odrebnych przepiséw (art.5 ust.1.),

b)na terenach otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodéw dziatkowych iobszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig (art.5 ust.2),

c) w obszarze objetym uchwatg o utworzeniu parku kulturowego (art.5 ust.3),

d)w odlegtosci 700m i mniejszej od elektrowni wiatrowej (art.5 ust.3a), w obowigzujgcym planie
miejscowym wieksza odlegto$¢ nie zostata ustalona,

e)na obszarze kolejowym (art.10).
Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg nie obejmuja:
a)terendw przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

b)terendw wymagajgcych uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdow rolnych poza granicami
administracyjnymi miast na cele nierolnicze, wynikajgcej z przepiséw o ochronie gruntow rolnych
i le$nych.

Teren inwestycji obejmuje dziatki ewidencyjne nr 585/1, nr 1671, ktére posiadajg uzytki gruntowe B
oraz Bi. Przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 82) nie majg zastosowania.

Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych

W gminie Trzebinia nie zostaty okre$lone standardy, o ktérych mowa w o ktérych mowa
wart. 177 ust. 2, 4, 6i7 ustawy , wiec okreslone w ustawie sg obowigzujgce dla inwestycji
(art. 19 ust.1).

Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa ma zapewnione:
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1) bezposredni dostep do drogi publicznej - dziatka nr 585/1 sgsiaduje bezposrednio z drogg
publiczng w ul.Marszatka Pitsudskiego i jest z nig potgczona istniejgcym zjazdem na dziatce nr 571/4
(art.17 ust.1 pkt.1);

2) zgodnie z zapotrzebowaniem (w ilosci Q$rd=5,0 m3/dobe oraz Qmaxh = 0,3 m3/godzine) dostep
do sieci wodociggowej z wodociggu DN200 biegnacego wzdtuz ul. Marszatka Pitsudskiego, przez
istniejgcy przytgcz wodociggowy lub po przebudowie (art.17 ust.1 pkt.2);

3) zgodnie ziloscig wytwarzanych $ciekéw (Qmaxh = 0,3 md3/godzine) odprowadzenie ich do
kanalizacji Dn1000 biegngcej wzdtuz ul. Marszatka Pitsudskiego przez istniejgcy przytacz
kanalizacyjny lub po przebudowie (art.17 ust.1 pkt.2);

4) zgodnie z zapotrzebowaniem wynoszacym 60kW, dostep do sieci elektroenergetycznej poprzez
ztgcze kablowe, obwéd BDT60308/3, zasilane ze stacji transformatorowej SN/nN BDT60308, poprzez
projektowane przytgcza elektroenergetyczne do zasilania projektowanych budynkéw, zasilanie
urzgdzen zewnetrznych i oswietlenie terenu (art.17 ust.1 pkt.3);

5) teren inwestycji znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m od przystanku
komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie
zbiorowym (Dz. U. z2025r. poz.285i1173) — odlegtos¢ do przystanku przy ul.Marszatka
Pitsudskiego wynosi 250 m; (art.17 ust.2 pkt.1), liczona od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej
drogg dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do ktérego ma byé zapewniony
dostep, w tym obiektu potozonego na terenie inwestycji,

6) teren inwestycji znajduje sie w odlegtosci mniejszej niz 3000 m od szkoty podstawowej, ktora jest
w stanie przyja¢ nowych ucznidw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7 % planowanej liczby
mieszkancow inwestycji mieszkaniowej — odlegtos¢ do szkoty podstawowej nr 8 na Osiedlu
Widokowym wynosi ok. 1000 m, ainwestor przedtozyt wyliczenia w zakresie maksymalinej liczby
mieszkancow — 71 oséb, co w przeliczeniu na liczbe uczniéw daje 5-cioro dzieci. Przedtozyt rowniez
zaswiadczenie Burmistrza Miasta Trzebini o spetnieniu warunku wynikajgcego z art.17 ust.2 pkt.2
i ust.3 (zaswiadczenie znak: TCA.KOA.071/25/2025 z dnia 15.12.2025 r.). Odlegtosé¢, o ktérej mowa
wyzej liczona jest jak w pkt.5;

7) teren inwestycji znajduje sie w odlegtosci mniejszej niz 3000 m od urzgdzonych terendw
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o odpowiedniej do zakresu inwestycji wielkosci — przy
maksymalnej liczbie mieszkancéw — 71 wymagana powierzchnia urzgdzonych terenéw wypoczynku
oraz rekreacji lub sportu wynosi 71 x 4 m? = 284 m?2. Warunek ten jest spetniony, gdyz w odlegtosci
ok. 170 m znajduje sie park przy Dworze Zieleniewskich, a w odlegtosci ok. 370 m (liczonej jak
w pkt.5) plac zabaw przy ul.Stonecznej ( art.17 ust.4);

8) wymdg wynikajgcy z art. 17 ust. 4d nie ma zastosowania - inwestycja nie jest potozona
w obszarze zabudowy srédmiejskiej;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej winien wynosi¢ co najmniej 25 % powierzchni
terenu inwestycji mieszkaniowej przy czym co najmniej 50 % powierzchni biologicznie czynnej
stanowi¢ ma ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,
spetniajgcy wymagania okresSlone w art.17 ust.4 ustawy — zgodnie z przedtozong koncepcjg
powierzchnia biologicznie czynna w stanowi¢ bedzie 41% z wielkosci 5086 m?, sumarycznej
powierzchni dziatek 585/1 i167, czyli 2085 m?, warunek 25% zostat zachowany. 30% ztej
powierzchni (600 m?) ma stanowi¢ teren ogodlnodostepnej zieleni urzadzonej ( zat.nr 2). Wskazany
w PZT teren zieleni moze zosta¢ wykorzystany jako teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
i wymaga nieznacznego poszerzenia (ok. 36 m?) co jest mozliwe w ramach wyznaczonej powierzchni
biologicznie czynnej ( art.17 ust.4a). Przepis art.17 ust4b i4c nie ma zastosowania dla
przedmiotowej inwestycji,

10) planowana zabudowa spetnia¢ bedzie warunek dot. ilosci kondygnacji nadziemnych — budynek
nie bedzie posiadat wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne ( art.17 ust.6 pkt.1).

Inwestycja mieszkaniowa, ktorej dotyczy projekt uchwaty nie obejmuje inwestycji towarzyszacej
w rozumieniu art.2 pkt.3 ustawy, wniosek nie dotyczyt inwestycji towarzyszace,.

Zgodnos¢ z dokumentami planistycznymi gminy
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Zgodnie zart.5 ust.3 inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszgcg realizuje sie
niezaleznie od istnienia lub ustaleA miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem ze jest zgodna z planem ogdlnym gminy, oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu
parku kulturowego.

Art. 64 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 z p6zn. zm.) stanowi, ze do dnia
wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych ww. ustawg,
(z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26), odnoszgcych sie do planu ogdélnego gminy, przez plan
ogolny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, z wyjgtkiem spraw uchwalania planéw ogdélnych gminy. Ustawa z dnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
zmieniana byta w art.45 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw.

Zamierzenie bedgce inwestycjg mieszkaniowg W rozumieniu ustawy o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych nie zachowuje
zgodnosci z obowigzujgcym planem miejscowym, ale musi by¢ zgodne ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dla terenu inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
Srédmiescie — Centrum w Trzebini przyjety Uchwata Nr X111/126/VI/2011 Rady Miasta Trzebini z dnia
9 wrzesénia 2011 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Matopolskiego Nr 500 poz. 4874 z dnia 25.10.2011 r.) ze
zmianami, w ktérym dziatki nr 585/1 i 1671 przeznaczone sg pod teren zabudowy ustugowej (symbol
terenu U2). Przedmiotowa inwestycja realizowac¢ bedzie funkcje mieszkaniowg zwigzang z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng. Zamierzenie pod wzgledem funkcji iprzeznaczenia terenu
nie zachowuje zgodnosci z ustaleniami planu

Dla terenu inwestycji obowigzuje Zmiana Studium przyjeta Uchwatg Nr XI/82/IX/2025 Rady Miasta
Trzebini z dnia 27 lutego 2025 r. Ponizej przywotane zostaty ustalenia dokumentu odnoszgce sie do
zamierzenia w odniesieniu do kierunkéw i wskaznikéw dotyczgcych uzytkowania i zagospodarowania
terenow:

8.U1, U1w/1, U1/1 - TERENY ZABUDOWY UStUG KOMERCYJNYCH
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW:

Istniejgce obszary ustugowe oraz tereny predysponowane dla rozwoju funkcji ustugowej, a takze
tereny z zabudowg mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowsa, tereny infrastruktury technicznej (w tym
punkt selektywnej zbiorki odpadow komunalnych) oraz tereny obstugi i infrastruktury drogowej (np.:
stacje obstugi pojazdéw, myjnie, stacje benzynowe, warsztaty, zespoty parkingdw, itp.) potozone
w bezposrednim sgsiedztwie waznych tras komunikacyjnych, a takze w centrach sofectw i centrum
miasta. Cze$¢ z terendw potozona jest w Strefach Aktywnosci Gospodarczej.

Na obszary przeznaczone do rozwoju funkcji ustugowej sktadajg sie, istniejgce i nowe zespoty lub
pojedyncze obiekty i urzadzenia ustug wraz z zielenig towarzyszgcg:

- obszary ustug lokalnych, zabezpieczajgce niezbedne potrzeby lokalne mieszkarncow, w tym ustugi
publiczne,

- obszary ustug ponadlokalnych.

W zaleznosci od uwarunkowan lokalnych mogg rowniez zosta¢ wydzielone tereny zieleni
i infrastruktury.

Gtéwna funkcja terenu:

Podstawowym kierunkiem dziatann w terenach ustug jest utrzymanie i rozwéj zabudowy ustugowej
z tendencjg do koncentracji w formie réznorodnych zespotéw ustug. Uzytkowaniem uzupetniajgcym
w tych terenach bedzie zielen urzgdzona.

Przy sporzadzaniu planéw miejscowych na obszarach wyznaczonych w Studium dla funkcji
ustugowej U1, Uiw/1, U1/1 — moga w przypadkach uzasadnionych, np. wnioskami do planu,
uwagami, charakterem terenow sgsiednich, zosta¢ wydzielone nastepujgce tereny:
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- ustug ponadlokalnych,

- usfug publicznych (urzedy, szkoty, biblioteki, obiekty stuzby zdrowia, itp.),
- ustug sportu i rekreacji,

- zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowey,

- obiektow rzemiosta idrobnej wytwoérczosci, handlu  hurtowego, obiektow  sktadow
i magazynow,

- zespoty parkingow.

Dla zabudowy mieszkaniowej wydzielonej na etapie planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi
z obszarow oznaczonych w Studium symbolem U1 — nalezy stosowac¢ odpowiednio wskazniki
i parametry jak dla terenéw M2 wyznaczonych w Studium.

W  przypadku zabudowy U1 przy ul. Sportowej w Mtoszowej dopuszcza sie mozliwosc
lokalizowania hal magazynowych stuzgcych dziatalnoSci istniejgcego zaktadu bez mozliwoSci
rozbudowy zaktadu produkcyjnego.

W terenach U1 potozonych przy Strefie Aktywnosci Gospodarczej w rejonie ul. Tuwima w Trzebini
przy ul.  Ammii  Krajowej  dopuszcza  sie  nieucigzliwg  dziatalno$¢  gospodarczg
(w tym produkcyjng), czyli takg, ktora nie obniza standardéw jakoSci Srodowiska i nie spowoduje
ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie.

Wyklucza sie dziatalno$¢ wywierajgcg wptyw na warunki Srodowiskowe, zwtaszcza w zakresie
zanhieczyszczen.

Tereny zabudowy ustug komercyjnych U1 pofozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig zostaty oznaczone symbolem U1w/1 (tereny zabudowy warunkowej ustug komercyjnych),
dla ktérych obowigzujg ustalenia dla obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig (pkt 11.3).

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:
Dla obszaréw zabudowy ustugowej komercyjnej, okre$la sie nastepujgce parametry i wskazniki:

- wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego powinien wynosic:

-w mie$cie — min. 25%,
-w obszarze wiejskim — min. 40%,

-dla terendéw ujetych w korytarz wielofunkcyjny o szczegoélnych standardach zagospodarowania
min. 60%;

terenu dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie i podziaty geodezyjne dopuszcza sie zmiane wskaznika
lub jego zréznicowanie dla poszczegolnych terendw po szczegotowych analizach na etapie planu
miejscowego;

- maksymalna wysoko8¢ zabudowy zréznicowana ze wzgledu na poftozenie terenéw U1
w obszarach SAG lub w ich sgsiedztwie oraz pozostatych terenach miasta i w obszarze wiejskim.

wysokoS¢ zabudowy nie moze przekroczyg:

- 25m — w SAG: na terenie po bytej KWK Siersza, teren po dawnych ZG Trzebionka,

-20m —
- w SAG: przy ul. Diugiej, w obszarze Srédmiescie — Potudnie (po bytych ZM I),

- w sgsiedztwie SAG (na terenach przylegajgcych): wrejonie ul. Tuwima, przy
ul. Stowackiego,
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- 16m — pozostata zabudowa w miescie,

-12m — pozostata zabudowa w obszarze wiejskim; z zastrzezeniem, Zze w obszarze parkéw
krajobrazowych wysoko$c¢ nalezy dostosowac do planoéw ochronnych;

- intensywnos$c¢ zabudowy:

-w zabudowie Srédmiejskiej wzdtuz ulic: M. Pitsudskiego, KoSciuszki, Stowackiego, Krakowskiej
i Sw. Stanistawa.

-w miescie:

- maksymalnie 2,0 — SAG,

- maksymalnie 2,0 - w sgsiedztwie SAG,

- w pozostatej zabudowie - maksymalnie do 1,5;

-w obszarze wiejskim — maksymalnie do 1,1;

intensywnos$¢ minimalna nalezy okreslic w planach miejscowych;

- minimalna wielko$¢ nowowydzielanych dziatek:

-nie okres$la sie wielkosci nowowydzielanych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej. Parametry
dziatki nalezy okre$lic na etapie planow migjscowy w oparciu lokalne uwarunkowania.

Jak wynika zpowyzszych ustalen przy sporzadzaniu planéw miejscowych na obszarach
wyznaczonych w Studium dla funkcji ustugowej (tereny o symbolu U1, U1w/1, U1/1) — moga
w przypadkach uzasadnionych, np. wnioskami do planu, uwagami, charakterem terenéw sgsiednich,
zosta¢ wydzielone nastepujgce tereny: zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej. Dla
zabudowy mieszkaniowej wydzielonej na etapie planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi
z obszaréw oznaczonych w Studium symbolem U1 — nalezy stosowac¢ odpowiednio wskazniki
i parametry jak dla terenéw M2 wyznaczonych w Studium.

Z zapisu ustalen studium wprost wynika, ze dla terenu zabudowy ustug komercyjnych oznaczonego
w studium U1 mogg =zosta¢c wydzielone tereny zabudowy mieszkaniowej, w uzasadnionych
przypadkach takich jak wnioski do planu miejscowego. Planowane zamierzenie obejmuje zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng. W studium nie sprecyzowano rodzaju zabudowy, co moze byc¢
interpretowane, ze w ramach terenéw U1 moze by¢ lokalizowana zaréwno zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna jak i wielorodzinna. Dlatego uprawnione jest stwierdzenie, ze gtéwng funkcje terenu
zabudowy ustugowej U1 moze by¢ funkcja mieszkalna. Zabudowa mieszkaniowa objeta wnioskiem
z dnia 29.01.2026 r. realizowana bedzie réwniez w czesci budynku ,A”techniczno — biurowego, wiec
faktycznie na terenie dziatek nr 585/1 i nr 1671 utrzymana zostanie réwniez funkcja ustugowa.

W przypadku zabudowy mieszkaniowej realizowanej w ramach terenu U1 wyznaczonego
w studium wskazniki i parametry nalezy stosowac jak dla terenow M2. Wskazniki ustalone w studium
to:

- wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego powinien wynosic:

dla M1 i M2 w Dulowej w strefie odtworzenia pierwotnego centrum — min. 25%;
dla M2 — w miescie min. 40%, a w obszarze wiejskim min. 50%, z zastrzezeniem, ze:

-dla terenéw ujetych w korytarz wielofunkcyjny o szczegodinych standardach zagospodarowania:
w strefie odtworzenia pierwotnego centrum — min. 45%, a w pozostatych obszarach — min. 75%

terenu dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

- maksymalna wysoko$c¢ zabudowy:

-mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 12m, a w parkach krajobrazowych 9m;

-ustugowej nie moze przekroczyc 12m;

Id: 50733EBC-3D22-4009-BA16-47FFB0811F34. Projekt Strona 5



-budynkéw gospodarczych, garazowych iinwentarskich dopuszczonych w obszarach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (w przypadku terenéw wiejskich) - nalezy okres$li¢ na po
szczegotowych analizach etapie plandw miejscowych, z zastrzezeniem, Ze w obszarze parkow
krajobrazowych wysoko$¢ nalezy dostosowac do planéw ochronnych;

- intensywnosc¢ zabudowy:

-w centrum i Srodmies$ciu — max 1,5;

-dla M1 i M2 w Dulowej w strefie odtworzenia pierwotnego centrum — max 0,8;
-dla M2 w mie$cie — max 0,8, a w obszarze wiejskim — max 0,4,

intensywnos$¢é minimalng nalezy okreslic w planach miejscowych;

W zakresie wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnego powierzchnia biologicznie czynna
planowana i wynikajgca z wniosku ma stanowi¢ min. 2085 m?, tj. 41% powierzchni terenu dziatek nr
585/1 11671 (terenu inwestycji), z czego 2000 m? ma zosta¢ zrealizowane na terenie a 85 m? na
stropie budynku garazu o pow. 170 m? i wejdzie w 50% do obliczen. Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej M2 w miescie studium ustala wskaznik minimalny 40%, z zastrzezeniem, ze wielkos¢
powierzchni biologicznie czynnej ma by¢ znacznie wigksza w przypadku, gdy lokalizacja zabudowy
dotyczy terendw potozonych w korytarzach wielofunkcyjnych o szczegdélnych standardach
zagospodarowania. Wowczas wskaznik ten ma wyniesé: w strefie odtworzenia pierwotnego centrum
min. 45%, a w pozostatych obszarach — min. 75%.

Dziatki nr 585/1 i nr 1671 znajdujg sie zgodnie z ustaleniami studium w korytarzu wielofunkcyjnym
0 szczegoblnych standardach zagospodarowania, przy czym korytarz ten obejmuje réwniez teren
przylegajgcy od strony potnocnej bedacy parkiem przy Dworze Zieleniewskich. Studium okresla
standardy zagospodarowania w korytarza w ponizszy sposéb:

2.2 STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA — SYSTEM PRZYRODNICZY GMINY ORAZ STREFA
ODTWORZENIA PIERWOTNEGO CENTRUM

2.2.1. SYSTEM PRZYRODNICZY

Tereny o najwyzszych wartoSciach zasobow Srodowiska, czyli lasy stanowig zasadniczy trzon
systemu przyrodniczego gminy (obszary weztowe). Elementami wspomagajgcymi system sg
przylegajgce do lasoéw tereny rolne itereny zieleni oraz korytarze ekologiczne, ktére zapewniajg
powigzania elementow systemu przyrodniczego. Korytarze ekologiczne obejmujg tereny rolne, tereny
zieleni, niewielkie enklawy lesne, tereny zadrzewien, doliny potokéw oraz fragmenty terendéw
zabudowy, takze pofozonych w obszarze zurbanizowanym. W sktad korytarzy wchodzg obszary
oroznych formach zieleni, zaréwno pochodzenia antropogenicznego jak i naturalnego czy
seminaturalnego, obejmujace takze przylegajace obszary przyrodniczo — cenne, petnigce szczegdlne
funkcje w systemie przyrodniczym gminy, ze wzgledu na swoje walory przyrodnicze, w tym zwigzane
Z réznorodnoS$cig.

W obszarze gminy wyodrebnione zostaly dwa rodzaje korytarzy ekologicznych:
- korytarze biologiczne do zachowania i wzbogacenia zasobow przyrodniczych,
- korytarze wielofunkcyjne o szczegdlnych standardach zagospodarowania.

Wskazanie systemu przyrodniczego gminy stuzy ochronie terendw o wysokich wartoSciach
przyrodniczych i krajobrazowych, ochronie rolniczej przestrzeni produkcyjnej i obszarow lesnych,
w celu zapewnienia poprawy warunkoéw zycia mieszkancow, zwiekszenia atrakcyjnoSci turystycznej
gminy oraz zachowania warunkow dla trwatego rozwoju w obszarze gminy.

Podstawowe kierunki dziatan w korytarzach ekologicznych:

- zachowanie ciggtoSci przyrodniczej a w korytarzach biologicznych wykluczenie mozliwosci
zabudowy iwskazanie na etapie projektow planéw miejscowych odpowiednich szczegdétowych
warunkow zagospodarowania terendw, np.: zakazu grodzenia,

- nieprzerywania ciggtoSci korytarzy przy trasowaniu drog, szczegOlnie wyzszej klasy, jak
alternatywa drogi krajowej nr 79 (tzw. obwodnica potudniowa), czy wariantow drogi tgczgcej droge
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94 z autostradg A4 klasy GP; trasa powinna uwzgledniac stosowanie rozwigzan zgodnych
Z przepisami jak przepusty (przejscia) dla zwierzat,

- ochrona istniejgcych wartosci srodowiska, w tym zachowanie i ochrona form ochrony przyrody,
ochrona obszaréw przyrodniczo cennych, zachowanie otwartych przestrzeni o wysokich walorach
krajobrazowych oraz wykorzystanie izintegrowanie z nimi z ciggéw pieszych, tras rowerowych,
Sciezek jazdy konnej oraz innych stuzgcych rekreacji,

- ochrona gruntéw rolnych, szczegodlnie komplekséw gleb chronionych klas I-lll oraz gruntow
lesnych — poprzez racjonalne nimi gospodarowanie, w tym wykorzystanie jako elementéw krajobrazu
kulturowego,

- odtworzenie (lub wzbogacenie) zasobow przyrody na terenach zdegradowanych,
- ochrona wod powierzchniowych i dolin potokéw (w tym renaturyzacja),
- ksztaftowanie korzystnych warunkOw aerosanitarnych gminy.

W' korytarzach wielofunkcyjnych uwzgledniajgc powyzsze kierunki dziatan, nalezy zachowac
lokalne wartos$ci Srodowiska, odtwarza¢ zasoby przyrodnicze, przyjmujgc zasade, ze udziat terenéw
otwartych, niezabudowanych i nie pokrytych substancjg nieprzepuszczalng wyniesie co najmniej:

-45% powierzchni dziatki w terenach o wysokiej intensywno$ci zabudowy,
-75% powierzchni dziatki w terenach o niskiej i Sredniej intensywnosci,

-60% powierzchni w terenach, w ktorych dopuszcza sie prowadzenie nieucigzliwej dziatalnoSci
gospodarczeyj.

Dla zabudowy mieszkaniowej w studium przyjety zostat podziat na nastepujgce rodzaje zabudowy
ze wzgledu na intensywnos¢ zabudowy:

- zabudowa o wysokiej intensywnosci:
-zabudowa wielorodzinna powyzej |l kondygnacji,

-zabudowa srodmiejska oraz w centrum miasta wzdtuz ulic: Marszatka Pitsudskiego, Ochronkowej,
Krakowskiej, Kosciuszki, Stowackiego, Mioszowskiej i Sw. Stanistawa.

-zabudowa w Mtoszowej przy drodze krajowej na osi miasto — Mtoszowa,

-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w centrach sotectw objeta strefg odtworzenia pierwotnego
centrum;

- zabudowa o niskiej intensywnosci:

-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna poza centrum sotectw ipoza strefg odtworzenia
pierwotnego centrum,

-wielorodzinna do Il kondygnacji.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna posiadajgca powyzej trzech kondygnacji (planowana nowa
cze$¢ budynku ,C” posiada¢ ma 4 kondygnacje nadziemne ijedng podziemng) w studium
kwalifikowana jest jako zabudowa o wysokiej intensywnosci zabudowy. Ze wzgledu na potozenie
réwniez zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bedgca zabudowg srédmiejskg przy ul. Marszatka
Pitsudskiego zakwalifikowana zostata do zabudowy o wysokiej intensywnosci (czyli zabudowa
potozona w sgsiedztwie). Dziatki nr 585/1 i nr 1671 nie zostaty objete w studium obszarem zabudowy
Srodmiejskie;j.

Dla zabudowy o wysokiej intensywnosci wskaznik terenu biologiczne czynnego powinien wynosi¢
minimum 45%. Analiza zapiséw studium okre$la rézne warunki w zakresie wskaznika powierzchni
terenu biologicznie czynnego, nalezato wiec odnies¢ sie przy sprawdzeniu zgodnosci ze studium, do
spetnienia obydwu warunkow, czyli 45% oraz 75%.

W tym zakresie wazne i pomocne sg ustalenia studium méwigce o zasadach oceny zgodnosci
projektéw planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami studium, ktére
powinny zostac¢ przez analogie zastosowane do decyzji lokalizacyjnej (decyzja o ustaleniu lokalizaciji
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inwestycji mieszkaniowej zastepuje w rozumieniu ustawy utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych plan miejscowy).

17.  ZASADY OCENY ZGODNOSCI PROJEKTOW  MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W zakresie relacji miedzy studium a planami miejscowymi nastgpita zmiana wynikajgca z nowej
regulacji wprowadzonej do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Polega ona na
tym, Zze projekt planu, zgodnie z art. 20 ust. 1tej ustawy nie moze naruszac¢ ustaleni studium.
Poprzednio ustawa nakazywata zgodnos¢ z ustaleniami studium. Ze wzgledu na zréznicowane
orzecznictwo dotyczace pojecia ,nienaruszania ustalen studium” w niniejszym opracowaniu przyjeto,
Ze mimo zmiany nazewnictwa nie ulega zmianie istota przedmiotowego problemu, tym bardziej, Zze
inne przepisy ww. ustawy wskazujg, ze plan miejscowy winien respektowac ustalenia studium
(art. 9 ust. 4 stanowigcy, ze ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu
planow miejscowych oraz art. 15 ust. 1 nakazujgcy sporzgdzacC projekt planu zgodnie z zapisami
studium). W opisanej sytuacji pojecie ,nienaruszania ustalen studium” traktuje sie jako praktycznie
rownoznaczne z pojeciem ,zgodnoSci planu z ustaleniami studium”, przy czym zasady oceniania
»,Zgodnosci” okresla dokument Studium a w szczegélnosci przyjete ponizej ustalenia.

W celu dochowania ustawowego wymogu art. 20 ust.1, ze plan miejscowy ,nie narusza ustalen
studium” wskazuje sie elementy Studium, ktére majg podstawowe znaczenie dla oceny spetnienia
tego wymogu. Sg to ustalenia Studium okreSlajgce:

1)strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy,
2)funkcje i kierunkowe przeznaczenie obszarow,
3)tereny podlegajgce ochronie przed zabudowag,
4)zmiany w zasiegu obszaréw przyrodniczo cennych,
5)parametry i wskazniki dla zabudowy,

6)korytarze ekologiczne: wielofunkcyjne o szczegodlnych standardach zagospodarowania
i korytarze biologiczne do zachowania i wzbogacenia zasobow przyrodniczych,

7)obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej [100kW]* 500kW,

8)zakres ochrony zabytkow,

9)kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

10)osuwiska i zagrozenia powodziowe,

11)zmieniajgce sie akty prawne i przepisy odrebne.

Ponadto zgodnos¢ - nienaruszanie Studium ustaleniami planu miejscowego — nalezy réwniez
kazdorazowo oceniac w kontekscie zmieniajgcych sie przepiséw prawa.

W studium okreslone zostaty wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
maksymalna intensywno$¢. Dokument zawiera wytyczne w jaki sposéb nalezy wprowadza¢ ustalenia
dokumentu do planéw miejscowych, aby zachowa¢ zgodnosé czy brak sprzecznosci obydwu
dokumentéw.

Studium definiuje rowniez uktad przyrodniczy gminy. Elementem tego ukladu sg korytarze
ekologiczne: biologiczne do wzbogacenia i zachowania zasobdw przyrodniczych oraz wielofunkcyjne
0 szczegdblnych standardach zagospodarowania. PotoZzenie w korytarzu wptywa na udziat terenéw
otwartych, niezabudowanych inie pokrytych substancjg nieprzepuszczalng w zagospodarowaniu
terenu. Ponizej fragment studium dotyczacy tej kwestii:

W korytarzach wielofunkcyjnych uwzgledniajgc powyzsze Kkierunki dziatan, nalezy zachowac
lokalne warto$ci Srodowiska, odtwarza¢ zasoby przyrodnicze, przyjmujgc zasade, ze udziat terenow
otwartych, niezabudowanych i nie pokrytych substancjg nieprzepuszczalng wyniesie co najmniej:

-45% powierzchni dziatki w terenach o wysokiej intensywno$ci zabudowy,
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-75% powierzchni dziatki w terenach o niskiej i Sredniej intensywnosci,

-60% powierzchni w terenach, w ktorych dopuszcza sie prowadzenie nieucigzliwej dziatalno$ci
gospodarczeyj.

5)W zakresie parametrow i wskaznikow dla zabudowy:

Studium okredlito dla poszczegdlnych obszaréw podstawowe parametry i wskazniki zabudowy, tj.:
wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego, wysoko$c¢ zabudowy, intensywnos$c¢ zabudowy,
minimalng wielkoS¢ nowowydzielanych dziatek (nie w kazdej kategorii zabudowy). WielkoSci te nalezy
rozumie¢ jako zasade (wielko$¢ standardowg) ustalong w Studium, do uwzglednienia w planach
miejscowych.

Dopuszcza sie zmiane tych parametrow i wskaznikow o 20% (1/5) w trakcie sporzgdzania planow
miejscowych, jezeli jest to uzasadnione istniejgcym zainwestowaniem, podziatami geodezyjnymi
i charakterem istniejgcej zabudowy oraz ewentualnie innymi okoliczno$ciami, jak np. dostosowanie do
zapisow plandéw ochrony Parkow Krajobrazowych. Na etapie planu miejscowego korekta wskaznikow
i parametrow moze polega¢ m.in. na ich uszczegdtowieniu w stosunku do wielkoSci przyjetych
w Studium (np. w obszarze danego sofectwa mogg zosta¢ wyznaczone rézne wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej dla terendéw o identycznym przeznaczeniu, ale o innych uwarunkowaniach
terenowych, podobnie zréznicowane mogg zosta¢ minimalne powierzchnie dla nowo wydzielanych
dziatek). Wprowadzenie tego typu zmian i uszczegdétowien w planach miejscowych jest mozliwe pod
warunkiem, ze w trakcie sporzgdzania planu wystgpig okolicznosci uzasadniajgce ich dokonanie (np.
szczegotowe analizy problemowe, wnioski do planu, wyniki konsultacji spotecznych itp.).

W szczegdlnych przypadkach dokonane w planach miejscowych zmiany wskaznikéw i parametrow
dla zabudowy o wiecej niz 20%, okreSlonych w Studium nie mogg naruszac fadu przestrzennego,
muszg by¢ uzasadnione wynikami analiz i przedstawione w uzasadnieniu do uchwaty o planie,
stanowigcym integralng czes¢ dokumentacji planistyczne.

Ponadto dopuszcza sie zmiane wskaznikow dla poszczegolnych terenow wynikajgcg z decyzji
administracyjnych, w tym roéwniez tych, ktére z powodow proceduralnych nie zostaty uwzglednione
w Studium oraz dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Przy ustalaniu parametrow i wskaznikéw dla poszczegdlnych funkcji w obszarze miasta, nalezy na
etapie planu miejscowego:

-uwzgledni¢ wyznaczony na ujednoliconym rysunku Kierunkow nr Il.1 obszar zabudowy
Srodmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

-uwzglednic  mozliwo$¢  zwiekszenia  wskaznika intensywno$ci zabudowy  w terenach
w sgsiedztwie Stref Aktywnosci Gospodarczej.

6)W  zakresie korytarzy ekologicznych: wielofunkcyjnych o szczeqdlnych  standardach
zagospodarowania i korytarzy biologicznych do zachowania i wzbogacenia zasobow przyrodniczych

W Studium zostaty wyznaczone korytarze oraz okre$lone gtéwne zatozenia ochrony obszardw,
ktorymi sg objete. Przebieg korytarzy nie jest Scisle okreSlony granicami dziatek. Dopuszcza sie
w przypadku Korytarza wielofunkcyjnego takze ewentualne korekty wynikajgce m.in. ze stanu
istniejgcego, skali opracowania, uwarunkowan, ktore wynikty przy szczegéfowym badaniu
uwarunkowan Srodowiska, itp., pod warunkiem nienaruszania przepisow odrebnych izasad
przyjetych w zakresie ich funkcjonowania. Dla korytarza biologicznego usciSlenie przebiegu granic
powinno polegac¢ wytgcznie na dopuszczeniu ewentualnych korekt wynikajgcych ze stanu istniejgcego
(np. z powodu nowej zabudowy). Ponadto nalezy uwzgledni¢ szczegétowe ustalenia wynikajgce
Z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji zabudowy w obszarze na granicy terenu
M2 w Mtoszowej (po potudniowej stronie ul. Spacery) i korytarza biologicznego zawarte w pkt 2.4.2.
(pkt 2 ,Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”).

W powyzszego zapisu wynika, ze dokument studium nie precyzuje jednoznacznie, w ktérym
miejscu przebiega granica korytarza wielofunkcyjnego. Mozliwe sg jednak korekty pod warunkiem :

-nienaruszania przepiséw odrebnych,

-nienaruszania zasad przyjetych w zakresie ich funkcjonowania.
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Przenoszac powyzsze ustalenia studium na grunt decyzji lokalizacyjnej ioceny zgodno$ci
zamierzenia z studium Kkonieczne jest przeanalizowanie powyzszych warunkéw. W uchwale
ustalajgcej lokalizacje inwestycji mieszkaniowej nie okres$la sie warunkoéw przebiegu korytarza
ekologicznego, nie mozna tez wytgczy¢ dziatki czy terenu z korytarza w decyzji. Ustawa o ochronie
przyrody okresla korytarze ekologiczne jako obszary umozliwiajgce migracje roSlin, zwierzat lub
grzybow. Nie precyzuje jednak warunkdw ochrony korytarzy poza korytarzami ekologicznymi
taczacymi obszary Natura 2000. Wyznaczony w studium korytarz to obszar o znaczeniu lokalnym,
ktory ma zapewni¢ potgczenie doliny Rybnej zzadrzewionymi terenami otwartymi w rejonie
cmentarza komunalnego w Trzebini i dalej w kierunku wschodnim. Korytarz stanowig réwniez tereny
przylegajgce od strony potnocnej obejmujgce park przy Dworze Zieleniewskich. W obszarze
inwestycji nie wystepujg formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6b ustawy o ochronie
przyrody. Nie rozpoznano réwniez szczegdlnych lokalnych wartosci Ssrodowiska przyrodniczego
w obszarze dziatek nr 585/1 i nr 1671 w ramach Inwentaryzacji roslin i grzybéw, objetych ochrong na
terenie gminy Trzebinia. S. Gawronski, J. Gawronski, P. Grzegorzek na zlecenie gminy Trzebinia,
Chrzanow 2013 r. Obecny stan zagospodarowania terenu dziatek nr 585/1 i nr 1671 charakteryzuje
wskaznik powierzchni biologicznej 41%, rozmieszczenie terenéw o réznym sposobie uzytkowania
przedstawione zostato na zatgczniku nr 2 do uchwalty. Inwestor zatozyt, ze powierzchnia biologiczna
przed ipo zrealizowaniu inwestycji pozostang niezmienione co do wielkoSci. Powierzchnia
biologiczna dzi$ znajdujgca sie we wschodniej czesci dziatki pomiedzy murem ibudynkiem ,A’
zostanie przeksztatcona, ajej areat ulegnie odtworzeniu gtownie w czesci zachodniej dziatki.
Sumaryczna powierzchnia biologiczna, nie ulegnie zmianie, a wielko$¢ wskaznika powierzchni
biologicznej wpisana zostata jako ustalenie uchwaty. Skoro teren dziatek nr 585/1 i nr 1671 obecnie
jest przeksztatcony i uzytkowany, ogrodzony, a zmieniony sposob zagospodarowania dziatki utrzyma
istniejgcy uktad zabudowy na dziatce oraz uktad komunikacji wewnetrznej, mozna oceni¢, ze
mozliwosci jej wykorzystania do celéw migracji przez grzyby, rosliny izwierzeta, co do zasady
pozostang podobne (z wytgczeniem okresu robot budowanych). Sposéb funkcjonowania korytarza
nie ulegnie wiec znaczgcym zmianom, co moze prowadzi¢ do stwierdzenia, ze zamierzenie
nie powoduje nowego naruszania zasad przyjetych w zakresie funkcjonowania korytarza. Nie ma
rowniez przepisu powszechnie obowigzujgcego prawa, ktéry definiowatby ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw stanowigcych lokalne korytarze ekologiczne. W zwigzku z realizacjg
inwestycji mozliwosci odtwarzania zasobdw przyrodniczych pozostang na takiej samej powierzchni
jak w stanie istniejgcym.

Nalezy nadmieni¢, ze kwalifikujgc zamierzenie na dziatkach nr 585/1 11671 w korytarzu
ekologicznym zgodnie ze stadium zuwagi na ilos¢ kondygnacji (ponad IIl) nalezy je umiescic
w grupie terendw o wysokiej intensywnosci zabudowy, dla ktérej udziat terenow otwartych,
niezabudowanych i nie pokrytych substancjg nieprzepuszczalng powinien wynie$¢ co najmniej 45%.

Zapis w powyzszym pkt.5 dopuszcza zmiane parametréw iwskaznikébw o 20% (1/5) w trakcie
sporzagdzania planéw miejscowych, jezeli jest to uzasadnione istniejacym zainwestowaniem. Mozliwe
jest wiec dopuszczenie wielko$ci wynikajgcej zistniejagcego zainwestowania, czyli 41%,
Z zaznaczeniem ze powierzchnia ta nie moze by¢ pokryta substancjg nieprzepuszczalng, co bedzie
wymagac¢ uwzglednienia na dalszym etapie przygotowania inwestyc;ji.

W zakresie zachowania warunku zgodniej ze studium powierzchni terenu biologicznie czynnego
i nienaruszenia funkcjonowania korytarza mozna przyjgé, ze inwestycja mieszkaniowa okreslona
w wniosku z dnia 29.01.2026 r. spetnia ten warunek.

Sprawdzenia rowniez wymaga zachowanie zasad ochrony krajobrazu (pkt.3.2. ustalen) z uwagi na
potozenie terenu inwestycji w strefie ochrony elementéw historycznej struktury przestrzennej
krajobrazu kulturowego wskazanej w Studium. Dla tej strefy studium wyznacza:

2)Wyznacza sie strefe zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej krajobrazu
kulturowego o zasiequ okresSlonym na ujednoliconych rysunkach nr 1.1 i ll.4, obejmujgcqg tereny, na
ktorych historyczny uktad przestrzenny zostat znieksztafcony, dokonane zmiany uniemoZzliwiajgq
fizyczng rekonstrukcje kompozycji urbanistycznej, jednak podlegajg ochronie czytelne jej elementy
takie jak np. ukfad sieci droznej, budynki lub zespoty zabudowy, zatoZenia parkowe, obiekty
przemystowe itp.. Zabudowa o wartoSciach kulturowych wystepuje w postaci pojedynczych obiektéw,
czesto w pewnym stopniu juz przeksztatconych. Dla tych terendw, w wyznaczonych strefach lub w ich
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fragmentach, w zaleznosSci od rodzaju i stopnia zachowania elementow struktury nalezy stosowac
odpowiednio dobrane spo$rod nizej wymienionych zasad ochrony:

- zachowanie historycznego rozplanowania ulic i placow oraz utrzymanie przekroju ulic idrog
z zachowaniem ich szerokoSci i linii zabudowy,

- zachowanie zasadniczych proporcji wysokoSciowych ksztattujgcych sylwete zespotu oraz jego
poszczegolnych wnetrz (odnosi sie to zaréwno ulic, placow, jak rowniez do tworzywa zielonego — np.
zespotow zieleni otaczajgcej historyczne zatozenia, ksztattujgce aleje lub $ciany ogrodéw),

- zachowanie historycznych uktadéw zabudowy przemystowej i obiektéw towarzyszgcych,
- zachowanie historycznych panoram i ich przedpola,

- zachowanie osi widokowych,

- zachowanie dominant historycznych,

- dostosowanie nowej architektury do historycznej kompozycji architektonicznej i urbanistycznej
w zakresie typu zabudowy,

- ochrona zachowanych obiektéw matej architektury i przywracanie wartoSci historyczney.

Zamierzenie nie narusza zastanego rozplanowania ulic i placéw, ich szeroko$ci i linii zabudowy.
Ulica Marszatka Pitsudskiego jest dosycC scisle obudowana od strony Rynku, zabudowa po zachodniegj
jej stronie usytuowana jest 2,0 — 2,5 m od zewnetrznej krawedzi chodnika, czyli 4,0 — 4,5m od
zewnetrznej krawedzi jedni, taka tez linia zabudowy zostata ustalona w obowigzujgcym planie
miejscowym (jako nieprzekraczalna). Planowany budynek ,C” bedzie cofniety wzgledem krawedzi
jezdni na co najmniej odlegtos¢ wynikajgcg z ustawy o drogach publicznych (8m), z koncepcji wynika,
ze odlegtosc¢ to wynosi¢ bedzie ok .10m.

Jak wynika z ustalen studium, zapisy dotyczgce strefy zachowanych elementéw historyczne;j
struktury przestrzennej krajobrazu kulturowego nalezy stosowac w zaleznosci od rodzaju i stopnia
zachowania elementdéw struktury. Dziatki nr 585/1 i 1671 stanowity dawniej czes¢ zabytkowego
zatozenia parkowego zwigzanego z Dworem Zieleniewskich. Wiele lat temu podjeta zostata decyzja
0 wytgczeniu ich z pierwotnego zespotu urbanistycznego i zabudowie w sposéb, ktéry przetrwat do
chwili obecnej. Istniejgca na dziatkach nr 585/1 i 1671 zabudowa utracita swojg przydatnos$¢ dla
funkcji ktérg petnita, za wyjgtkiem czesci obiektu ,A’, gdzie nadal sg ibedg uzytkowane
pomieszczenia zwigzane z funkcjg techniczng (tgcznoscia). Istniejgca zabudowa na dziatkach 585/1
i 1671 nie stanowi elementdéw zabudowy historycznej, cho¢ zlokalizowana jest w potudniowo —
wschodniej czeéci zabytkowego zatozenia. Studium wskazuje o$ widokowg wzdtuz ul.Marszatka
Pitsudskiego w kierunku poétnocnym. Widok wzdtuz tej osi nie obejmuje zabytkowego dworu,
przestaniany jest przez mur kamienny, a powyzej niego przez zielen wysokg w parku. Wazne dla
zachowania w nowym widoku chociaz czesci tego wgladu jest cofniecie budynku wzgledem
uksztattowanej linii zabudowy, co w projekcie zostato uwzglednione. Zgodnie z koncepcjg wschodnia
elewacja budynku bedzie wysunieta wzgledem istniejgcej sciany budynku ,C”. Na poziomie parteru
i pietra odlegto$¢ budynku od granicy dziatki nr 585/1 wynosi¢ bedzie ok.11, 5, a na poziomie drugiej
i trzeciej kondygnacji o ok. 10m. W granicy dziatki w przyblizeniu usytuowany jest zabytkowy mur.

Nadmieni¢ nalezy, ze w studium nie zostaly wskazane konkretne panoramy czy sylwety, aw
ustaleniach w zakresie ochrony zachowanych elementéw kulturowych zapisano, ze odnosi sie to
zaréwno [do] ulic, placow, jak réwniez do tworzywa zielonego ksztattujgcych sylwete zespotu
i poszczegolnych wnetrz. Ztego wzgledu wazne jest by budynek nietworzyt dominanty,
w szczegolnosci wysokosciowej. Dlatego tez w charakterystyce zabudowy, w tresci uchwaty ujety
zostat zapis wynikajgcy z wniosku, a stanowigcy, ze zabudowe charakteryzowaé bedzie
zastosowanie szczegbtowych rozwigzan architektonicznych przyjetych na etapie projektu majgcych
na celu unikniecie dominacji budynku nad otoczeniem iuszanowanie zastanego kontekstu
urbanistycznego tej czeSci miasta oraz nawigzanie architekturg obiektu do naturalnej kolorystyki.
Ponadto w uchwale uwzgledniono réwniez wariant, ze budynek ,C” cze$¢ rozbudowana bedzie mieé
3 kondygnacje nadziemne (parter, | pietro oraz Il pietro). Okres$lone w uchwale parametry poprzez
wielkosci liczbowe stanowig ilosci maksymalne, za wyjgtkiem powierzchni terenu biologicznie
czynnego, ktora jest wielkoscig minimalng oraz dolnych wielkosci podanych w przedziatach
liczbowych.

Id: 50733EBC-3D22-4009-BA16-47FFB0811F34. Projekt Strona 11



Przyjeta w studium zasada dosfosowania nowej architektury do historycznej kompozycji
architektonicznej i urbanistycznej w zakresie typu zabudowy, wskazuje na koniecznos¢ dostosowania
architektury nowego obiektu wytgcznie w odniesieniu do typu zabudowy oraz dotyczy sytuaciji
wystepowania zabudowy o wartosciach kulturowych w zaleznosci od rodzaju i stopnia zachowania
elementow struktury. Na dziatkach nr 585/1 inr 1671 nie ma zabudowy o wartosciach kulturowych
oprocz odcinka zabytkowego muru z kamienia tamanego z daszkiem z dachdéwki ceramicznej. To
wiasnie mur potwierdza dawng przynaleznos¢ terenu do parku krajobrazowego otaczajgcego dwér,
z ktérym dziatka nr 585/1 sgsiaduje od strony potudniowej. Wewnatrz parku usytuowany jest budynek
samego dworu (na dziatce nr 1669) w odlegtosci ok. 75m od budynku oznaczonego ,A” w zatgczniku
nr 2 do uchwaly. Widok z ul.Marszatka Pitsudskiego w kierunku parku nie przedstawia budynku
dworu, gdyz jest on usytuowany w centralnej czesci parku i przystoniety drzewami.

W bezposrednim sgsiedztwie granicy terenu inwestycji znajduje sie zabytkowy obiekt wiezy
transformatorowej. Wieza usytuowana jest na dziatlce nr 2155 wydzielonej zabytkowym murem.
Elewacja frontowa (wschodnia) i boczna (pétnocna) nie zostang przestoniete zadnymi elementami
zagospodarowania w zwigzku z realizacjg inwestycji. Wiata smietnikowa planowana w odlegtosci 3m
od wiezy moze zostaC przestonieta zielenig, lub tak usytuowana winnym miejscu, by nie byta
widoczna z ulicy. Jak wynika z uchwaty szczego6towe rozwigzania architektoniczne na etapie projektu
prowadzi¢ majg do unikniecia dominacji budynku (zespotu budynkéw) nad otoczeniem
i uwzglednienia kontekstu urbanistycznego.

Frontowa cze$¢ nieruchomosci zgodnie ze studium objeta jest strefg ochrony konserwatorskiej
siegajgca do wschodniej Sciany budynku ,C” w stanie istniejgcym.

W zakresie szczegotowych ustalen dotyczgcych jej zagospodarowania, studium ustala:
a) zachowanie i ochrone uktadu urbanistycznego,

b) dziatania inwestycyjne w obrebie nieruchomosci, na ktérych zlokalizowane sg zabytki oraz
w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej, prowadzi¢ nalezy w porozumieniu z wtasciwymi stuzbami
ochrony zabytkow,

C) dziatalnos¢ inwestycyjna w zasiegu wpisu do rejestru zabytkbw wymaga postepowania zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaréw i obiektow objetych ochrong
konserwatorska,

d) zakaz wyburzania zabytkéw, przerabiania, odnawiania, rekonstruowania, konserwowania,
zabudowywania, odbudowywania, zdobienia, uzupetniania, jak rowniez dokonywania innych zmian
bez zgody stuzb konserwatorskich,

€) modernizacje i konserwacje zabytkowej zabudowy, z zachowaniem form budynkéw, ksztattow
dachow, wystroju elewacji, wielkoSci i rysunku stolarki okiennej oraz drzwiowey,

f) zachowanie zieleni otaczajgcej obiekty zabytkowe, w szczegodlnosci cennego starodrzewu,

g) stosowanie tradycyjnych elementow formy architektonicznej oraz rozwigzan materiatowych,
w celu zachowania historycznego charakteru, w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej,

h) zachowanie historycznego przebiegu irozplanowania ulic iplacow, usuniecie elementow
zZnieksztatfcajgcych, zachowanie przekroju ulic, ich szeroko$ci i linii zabudowy,

i) rekonstrukcje historycznych zatozen przestrzennych,

j) zachowanie historycznej parcelacji,

k) usunigcie elementéw dysharmonijnych,

I) zachowanie dominant przestrzennych,

m) ochrone zachowanych obiektow matej architektury,

n) dostosowanie funkcji do warto$ci zabytkowych obiektu lub zespotu obiektow,

0) przy adaptacjach i przebudowach poszczegdlnych budynkdéw nalezy stosowac wysokiej jakosci
materiaf, zaleca sie materiaty nawigzujgce do historycznych(np. dachéwke ceramiczng, drewno,
kamien naturalny),
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p) dostosowanie nowej architektury do historycznej kompozycji architektonicznej i urbanistycznej
poprzez utrzymanie lub uczytelnienie historycznych podziatow parcelacyjnych,

Dziatki nr 585/1 i1671 nie sg objete wpisem do rejestru zabytkow. W ramach procedury
przygotowania projektu uchwaly inwestycja ujeta we wniosku byta uzgadniana z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, ktory na tym etapie przygotowania inwestycji nie zajgt stanowiska.
Warunki okre$lone www. pkt. litb id dotyczg dziatania w porozumieniu ze stuzbami
konserwatorskim, co zostanie zrealizowane na dalszym etapie przygotowania inwestycji i jest w gestii
Inwestora. Warunki wymienione w punktach pod lit: ¢, e oraz od lit. j do lit. n nie majg zastosowania
do zamierzenia, warunek o ktorym mowa w pkt. h wskazany zostat réwniez w strefie zachowanych
elementéw historycznej struktury przestrzennej krajobrazu kulturowego i opisany wyzej. Zamierzenie
nie jest zwigzane z rekonstrukcjg, natomiast warunki wskazane pod lito ilit . p wymagajg
uwzglednienia na dalszym etapie przygotowania inwestycji. Odnoszac sie do pozostatych wymagan
studium dla strefy ochrony konserwatorskiej sformutowanych w pkt. lit. a f, g oraz i nalezy stwierdzic,
ze:

- planowana rozbudowa budynku ,C” i przeksztatcenie budynku ,B” i czesci budynku ,A” w zakresie
rozplanowania i funkcji zabudowy nie naruszy zastanego uktadu urbanistycznego,

- na dziatce nr 585/1 zgodnie z wnioskiem nie planuje sie usuniecia drzew w zwigzku z realizacjg
inwestyciji,

- szczegbtowe rozwigzania materialowe izastosowanie tradycyjnych elementéw formy
architektonicznej przedstawione zostang na etapie projektu budowlanego obiektu,

- zamierzenie nie jest zwigzane z rekonstrukcjg historycznych zatozen przestrzennych.

Reasumujgc dyspozycje wynikajgcg =z art. 5ust.3 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych w zwigzku z art. 64 ust.2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw organ sporzadzajgcy projekt uchwaty w sprawie inwestycji mieszkaniowej
w Trzebini stwierdzit, ze warunek zgodnosci ze studium zostat spetniony.

Aby mozliwe bylo przedstawienie uchwaly Radzie Miasta do uchwalenia konieczne byto
przeprowadzenie procedury wynikajacej z art.7 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, w szczegolnosci w zakresie opiniowania
i uzgadniania zamierzenia.

W dniu 29.01.2026 r. ztozony zostat wniosek o wydanie decyzji dla inwestycji mieszkaniowej pod
nazwg: ,Rozbudowa budynku mieszkalnego, budowa garazu podziemnego, zmiana Sposobu
uzytkowania i przebudowa budynkdéw wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz elementami
zagospodarowania terenu w Trzebini przy ul. Marszatka Pitsudskiego 45, dz. Nr 585/1 i 1671, jedn.
Ewid. Trzebinia, obr. Trzebinia, pow. Chrzanowski, woj. Matopolskie”.

Pismem z dnia 6.02.br. Inwestor wezwany zostat do uzupetnienia brakéw formalnych wniosku,
ktére uzupetnit pismem z dnia 19.02.2026 r. wraz z wyjasnieniem, zmianie ulegta réwniez nazwa
inwestycji i wystgpienie dotyczyto ,Rozbudowy budynku mieszkalnego ,C”, budowy garazu
podziemnego, przebudowy izmiana sposobu uzytkowania budynku biurowego ,B” na budynek
mieszkalny oraz czes$ci budynku biurowo-technicznego ,,A” na budynek mieszkalny wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu w Trzebini przy ul. Marszatka
Pitsudskiego 45, dz. Nr 585/1 i 1671, jedn. Ewid. Trzebinia, obr. Trzebinia, pow. Chrzanowski, woj.
Matopolskie".

Zgodnie =z art. 7ust. 10 ustawy zdnia 5lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz.1754)
w dniu 25.02.2026 r. na stronie podmiotowej Biuletynu Informaciji Publicznej Gminy Trzebinia
zamieszczone zostato Ogtoszenie Burmistrza Miasta Trzebini informujgce o zamieszczeniu wniosku
Tal-serwis Augustyn Myszka z dnia 29 stycznia 2026 r. wraz z uzupetnieniem z dnia 19 lutego
2026 r., o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w Trzebini, pn. Rozbudowa budynku
mieszkalnego ,C”, budowa garazu podziemnego, przebudowa izmiana sposobu uzytkowania
budynku biurowego ,B” na budynek mieszkalny oraz czesci budynku biurowo-technicznego ,A” na
budynek mieszkalny wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania
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terenu w Trzebini przy ul. Marszatka Pitsudskiego 45, dz. Nr 585/1 i 1671, jedn. Ewid. Trzebinia, obr.
Trzebinia, pow. Chrzanowski, woj. Matopolskie".

W BIP urzedu zamieszczony zostat wniosek wraz z catoscig dokumentacji tj. wniosek wraz
z zatgcznikami, wezwaniem o uzupetnienie wniosku, uzupetnieniem oraz opracowaniem
ekofizjograficznym gminy Trzebinia.

Informacja o zamieszczeniu wniosku w BIP w dniu 25.02.2026r. podana zostata do publicznej
wiadomos$ci w sposob zwyczajowo przyjety w gminie Trzebinia tj. przez zamieszczenie na stronie
internetowej Gminy Trzebinia www. trzebinia.pl w zaktadce ogtoszenia, na tablicy ogtoszen przy
budynku Urzedu Miasta Trzebini przy ul. Marszatka Pitsudskiego 14, na tablicy ogtoszeh w budynku
urzedu przy ul. Narutowicza 10 w Trzebini oraz na tablicach ogtoszeh Rady Osiedla Centrum.

Termin zbierania uwag ustalony zostat w okresie od 25.02.2026. do 17.03.2026r. W wyznaczonym
terenie wptynety 2 uwagi dot. zamierzenia.

Pismem z dnia 3.03.2026 r. skierowane zostaly do wtasciwych organéw wskazanych w art.7 ust.12
ustawy powiadamia o mozliwoéci przedstawiania opinii, termin ustalony zostat na 21 dni. Réwniez
w dniu 3.03.2026 r. burmistrz skierowat wystgpienia o uzgodnienie inwestycji mieszkaniowej do:

1) Ministra Klimatu i Srodowiska,

2) Marszatka Wojewodztwa Matopolskiego,

3) Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Krakowie,
4) Zarzadu Wojewoddztwa Matopolskiego,

5) Zarzad Drég Wojewodzkich w Krakowie,

Termin dokonania uzgodnienia réwniez wyznaczony zostat na 21 dni.

Burmistrz wystgpit w dniu 04.03.2026 r. oopinie do Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej, posiedzenie Komisji miato miejsce w dniu 11.03.2026 r., a w dniu 16.03. GKUA
wydata opinie (nr 1/2026).

Po zakonczeniu okresu opiniowania i uzgadniania zamierzenia, ztozone uwagi i odpowiedzi na
wystgpienia zostaty przeanalizowane iskierowane zostato wdniu 19.03. wystgpienie do
Whnioskodawcy o zajecie stanowiska. Inwestor przedtozyt swoje stanowisko w dniu 24.03.br,
a Petnomocnik Inwestora przedtozyt wyjasnienia w dniu 25.03.2026 .

W zwigzku z analizg zebranego materiatu w ramach przygotowania uchwaty w sprawie inwestyciji,
skierowane zostato do Wnioskodawcy wystgpienie w dniu 9.04.br. dot. elementéw zagospodarowania
terenu, sposobu ogrzewania budynku oraz zasiegu terenu inwestycji. Inwestor ztozyt wyjasniania,
wskazujgc ograniczenie terenu inwestycji wytgcznie do dziatek nr 585/1 i 1671 (obreb Trzebinia).

W toku przeprowadzonych uzgodnien i opiniowania zamierzenia uzyskane zostaty:

-Opinia Sanitarna, w ktérej Matopolski, Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny nie wnidst
zastrzezen ( pismo znak NS.9022.2.4.2026 z dnia 24 marca 2026 r.)

-Stanowisko Szefa Osrodka Zamiejscowego w Krakowie Centralnego Wojskowego Centrum
Rekrutacji , wktérym nie wniést wag do zamierzenia ) pismo znak: CWCROZ_Kr-
ZAGP.0732.74.2026 z dnia 1 kwietnia 2026 r.,

Ministerstwo Obrony Narodowej poinformowato, ze w sprawie przedmiotowe] inwestycji wydato
milczagcg zgode (informacja mailowa zdnia 24.03.2026r.). Pozostate organy wymienione
wart. 7ust.12 iust.14 nie zajety stanowiska w wyznaczonym terminie. Zgodnie zart.7
ust. 13 i ust. 15 ustawy organy opiniujgce i uzgadniajgce, opiniujg lub dokonujg uzgodnien w terminie
21 dni od dnia otrzymania wystgpienia, termin ten uptynagt w dniu 23.03.2026 r. Nieprzekazanie opinii
wtym terminie uznaje sie za brak zastrzezen, nieprzedstawienie stanowiska przez organy
uprawnione do uzgadniania, za uzgodnienie wniosku.

W prowadzonej procedurze ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla inwestycji pod nazwa:
"Rozbudowa budynku mieszkalnego ,C”, budowa garazu podziemnego, przebudowa izmiana
sposobu uzytkowania budynku biurowego ,B” na budynek mieszkalny oraz czesci budynku biurowo-
technicznego ,A” na budynek mieszkalny wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz elementami
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zagospodarowania terenu w Trzebini przy ul. Marszatka Pitsudskiego 45, dz. Nr 585/1 i 1671, jedn.
Ewid. Trzebinia, obr. Trzebinia, pow. Chrzanowski, woj. Mafopolskie” wniesione zostaly w dniu
17 marca br. dwa pisma zawierajgce sprzeciwy wobec budowy planowanych budynkow
mieszkalnych.

Pierwszy sprzeciw formutuje wniosek o odmowe ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
w proponowanym miejscu. W uzasadnieniu oprécz niezgodnosci z obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego przedstawione zostaty ponizsze argumenty:

- znaczne zwigkszenie natezenia ruchu i zagrozenie bezpieczenstwa,

- zagrozenie dla zabytkowego parku miejskiego i starodrzewia,

-z byt duza intensywno$¢ zabudowy w stosunku do istniejgcego zagospodarowania,
- naruszenie interesu mieszkancow i tadu przestrzennego.

Drugi sprzeciw przypomina jak powstat budynek centrali telekomunikacyjnej oraz wskazuje na
niekorzystne aspekty jego budowy:

- zastoniecie zabytku (Dworu Zieleniewskich) i ostateczne zniszczenie parku,

- ograniczenie doptywu swiatta stonecznego do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych po
przeciwnej stronie ul. Marszatka Pitsudskiego (w tym budynku nr 54) oraz zastoniecie widoku,

- projektowanie ,potwora architektonicznego”.

Odnoszac sie do zarzutu niezgodnosci planowanej inwestycji z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Srédmiescie-Centrum w Trzebini  (Uchwata nr
XII/126/V1/2011 Rady Miasta Trzebini z dnia 9 wrzesnia 2011r.), w ktéorym przedmiotowy teren
przeznaczony jest pod zabudowe ustugowg (symbol terenu U5), nalezy podkresli¢, ze inwestycja
realizowana jest wtrybie specustawy mieszkaniowej, ktora umozliwia lokalizacje inwestyciji
mieszkaniowej niezaleznie od ustalen planu miejscowego.

Odnoszac sie do zarzutéw dotyczacych znacznego zwiekszenia natezenia ruchu i zagrozenia
bezpieczenstwa w zwigzku z powstaniem dodatkowych mieszkan w ramach planowanej inwestyciji,
nie mozna nie uwzgledni¢ faktu, ze droga ul. Marszatka Pitsudskiego, przy ktérej znajduje sie teren
inwestycji (dziatki nr 585/1 i 1671) i z ktérej ma nastepowac obstuga komunikacyjna terenu jest drogg
wojewodzkg o duzym natezeniu ruchu. Kazdego dnia przejezdzajg nig setki samochoddéw, w tym
dostawcze, ciezarowe, autokary oraz pojazdy TiR. W ramach planowanej inwestycji zostanie
zaprojektowanych od 31 do 43 lokali mieszkalnych oraz okoto 40 miejsc parkingowych w celu
zabezpieczenia potrzeb mieszkancow. Inwestycja ta nie wptynie negatywnie na ruch uliczny, gdyz
ruch zwigzany z zabudowg mieszkaniowg charakteryzuje sie niskim natezeniem ruchu i nie bedzie
mieé negatywnego wptywu na dziatki sgsiednie. Moze powodowa¢ chwilowe utrudnienia wynikajgce
z zatrzymania sie pojazdu na DW791 w przypadku realizacji lewoskretow od Rynku na teren
inwestycji, przez uzytkownikéw terenu.

Odnoszgc sie do zarzutu dotyczgcego zagrozenia dla zabytkowego parku miejskiego i starodrzewia
oraz zastoniecia zabytku (Dworu Zieleniewskich) i ostatecznego zniszczenia parku, nalezy podkreslic,
ze planowana inwestycja realizowana bedzie poza terenem parku i nie bedzie ingerowac w istniejgce
zabytkowe elementy otoczenia, tj. Dwoér Zieleniewskich, otaczajgcy go park, obiekt wiezy
transformatorowej oraz zabytkowy mur. W istniejgcym murze konieczne bedzie wykonanie furtki dla
ruchu pieszego. Wszystkie elementy podlegajgce ochronie konserwatorskiej zostang zachowane,
zatem spojnosc historyczna tej czesci miasta nie powinna ulec zmianie. Planowana inwestycja
nie wymaga rowniez usuniecia zadnego drzewa w istniejgcym parku Zieleniewskich ani na terenie
inwestyciji.

Nalezy zwréci¢ rowniez uwage na fakt, iz teren objety planowang inwestycjg jest odwodniony.
Zgodnie z zapewnieniami inwestora: ,wszystkie istniejgce budynki na terenie nieruchomos$ci, poza
parterowg stacjg trafo oraz dwoma garazami naziemnymi, znajdujgcymi sie na tytach nieruchomosci,
posiadajg podpiwniczenie a piwnice te sg wysokie na 3 m i nie ma w ich wnetrzach zadnej stechlizny,
Swiadczgcej o wystepowaniu wilgoci i wod gruntowych ptytko pod wierzchnig warstwg ziemi. Ponadto
planowany garaz pod rozbudowywang czeScig budynku mieszkalnego, oznaczonego literg C,
nie bedzie garazem stricte podziemnym lecz podziemnym - naziemnym, tylko cze$ciowo wkopanym
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w ziemie, z wentylacjg boczng w Scianach garazu. Jego gtebokoS$c nie bedzie wieksza niz istniejgcy
poziom posadzki istniejgcych piwnic.” W zwigzku z powyzszym planowana inwestycja nie spowoduje
naruszenia stosunkéw gruntowo-wodnych.

Natomiast odnoszgc sie do zarzutu o zbyt duzej intensywnosci zabudowy w stosunku do
istniejgcego zagospodarowania oraz naruszenia interesu mieszkancow i tadu przestrzennego, nalezy
podkreslic, ze planowana inwestycja nie stanowi wprowadzenia na teren dotychczas
niezagospodarowany nowej zabudowy. Zwigzana jest przede wszystkim ze zmiang funkgciji
istniejgcych obiektéw ustugowo — technicznych oraz rozbudowsg istniejgcego budynku mieszkalnego
,C”. Inwestor zaktada, ze planowany budynek bedzie sie komponowac z otoczeniem, w projekcie
uchwaly wskazano, ze na etapie projektu nastgpi zastosowanie szczegétowych rozwigzan
architektonicznych majgcych na celu unikniecie dominacji budynku nad otoczeniem i uszanowanie
zastanego kontekstu urbanistycznego tej czesci miasta. Dlatego tez zarzuty o naruszeniu tadu
przestrzennego wydajg sie by¢ przedwczesne.

W odniesieniu do naruszenia interesu mieszkahcow poprzez istotne pogorszenie ich warunkoéw
zycia w sgsiedztwie, nie mozna zgodzi¢ sie ztakim stwierdzeniem, przede wszystkim dlatego, ze
zamierzenie zwigzane jest ze zmiang funkcji terenu na mieszkalna, ktéra dotychczas jest realizowana
w otoczeniu terenu inwestycji. Alternatywag dla proponowanego zagospodarowania jest realizacja
ustalen planu miejscowego, wtym utrwalenie funkcji ustugowej w zabudowie o podobnych
parametrach (plan daje mozliwo$¢ realizacji zabudowy o wskazniku powierzchni zabudowy 35%
i wysokosci do 13m z dopuszczeniem zwigkszenia dla elementdw i detali architektonicznych na 20%
powierzchni rzutu poziomego budynku). Zabudowa zgrupowana jest i bedzie w srodowej i pétnocnej
czedci terenu, ktére sgsiadujg z parkiem. Istniejgca zabudowa mieszkaniowa znajduje sie
w odlegtosci ok 34m najblizszy budynek na Osiedlu na Skale oraz ok.15m do budynku mieszkalnego
przy ul.Marszatka Pitsudskiego, przy czym budynki te usytuowane sg bezposrednio przy granicy
dziatek. Na dziatce nr 585/1 od strony potudniowej urzgdzona zostata Sciana zieleni, co dodatkowo
powinno wptynaé na utrzymanie dotychczasowego komfortu uzytkowania terenéw.

Odnoszac sie do zarzutu ograniczenia doptywu $wiatta stonecznego do budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych po przeciwnej stronie ul. Marszatka Pitsudskiego (w tym budynku nr 54) oraz
zastoniecia widoku, dla planowanej inwestyciji, informuje, ze zgodnie z informacjami otrzymanymi od
inwestora wykonane zostanie badanie nastonecznienia (tzw. linijka stonca), ktére jest niezbedne do
uzyskania pozwolenia na budowe. Badanie to powinno potwierdzi¢ brak zagrozenia dla
przedmiotowego budynku, co zagwarantowane jest réwniez obowigzujgcymi przepisami w zakresie
warunkéw technicznych budynku (§13 ust.1 oraz §57 i §60 w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie). Budynek nr 54 znajduje sie naprzeciwko obecnego
budynku mieszkalnego C, ktory w tym miejscu nie bedzie podwyzszany.

Ponadto realizacja rozbudowy budynku ,C” nie moze przystoni¢ obiektu Dworu Zieleniewskich
poniewaz budynek ten jest potozony wewnatrz parku i w widoku z ul. Marszatka Pitsudskiego jest
przestoniety drzewami.

Projekt uchwaty pod wzgledem formalno -prawnym nie budzi zastrzezen
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